浅析商品房买卖中的抵押问题——评《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》的第八条、第九条、第二十六条、第二十七条 by 林鸿
宜春学院学报
Journal o f Y ichun University
浅析商品房买卖中的抵押问题
) ) ) 评 5最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件
适用法律若干问题的解释6 的第八条、第九条、第二十六条、第二十七条
林  鸿 ¹
(厦门大学法学院, 福建  厦门  361005)
  [中图分类号] D9231 3  [文献标识码] A  [文章编号] 1671- 380X ( 2005) S0- 0025- 02









































































¹ 收稿日期: 2005- 10- 08




































诉讼。3) 5解释6 适用范围是自 5中华人民共和国房地产
管理法6 施行后 ( 1995 年 1 月 1 日) 订立的商品房买卖合




















场实现民主的最重要武器, 也就是所谓 / 消费者主权0。所
以, 在商品房市场化销售制度的框架下, / 消费者主权0 也
将期房预售制度安排导向自发性制度变迁。
三、期房预售制度的变迁预测
马克思曾经在 5政治经济学批判6 1859 年序言中写道:





革, ,。0 在马克思主义政治经济学认为, 在一种制度促进
生产力发展的潜能完全发挥出来之前, 是不会消亡的。
[ 6]
世界各国的经验表明, 在人均住房面积达到 30~ 35 平
方米之前, 居民会保持较旺盛的住房需求。2003 年底, 全
国 (除港澳台 ) 城镇人均住宅建筑面积为 23167 平方米,
2004年底全国人均住房面积为 241 97 平方米, 而我们的小
康目标是到 2020 年, 全国人均住房面积达到 35 平方米。
随着城市化进程的加快, 城市人口数量的增加, 我国在未
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